
ROMANIA
CONSILIUL LOCAL BUCU
JUDETUL IALOMITA

comuna Bucu, judetul Ialomita, str.Calea Bucuresti nr.101,e-mail primaria bucu(2yahoo.com, tel.0243/240352

HOTARARE
Privind aprobarea vanzarii si Raportului de evaluare in vederea vanzarii

unui teren intravilan situat in str. Mihai Viteazul nr.24

Consiliul local Bucu, judetul Ialomita ,
Avand in vedere :

- cererea domnului Dobre Florian, inregistrata sub nr.1343/ 15.05.2025;
- referatul de aprobare al primarului comunei Bucu nr. 4A77,/ 44. 7a. 2035;
- raportul sing.cu probleme de urbanism nr.2743 din 14.10.2025;
- avizul comun nr. V/4_ din -23./2. 2025 emis decomisiile de specialitate ale Consiliului
local Bucu ;
-prevederile art.108 lit.e,art.129 alin.(2) lit.c.alin.(6) lit.b,art.354 alin.(1),art.363 si 364 din

O.U.G.nt.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;
-prevederile art.1650,alin.(1),art.1652,1657,1660,1666.alin(1),1672,1673,1676,1719,1730
din Legea nr.287/2009 privind Codul civil, cu modificarile si completarile ulterioare;

In temeiul art. 139 alin.(2) din O.U.G.nt.57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE
ART. 1. — (1) Se aproba vanzarea terenului intravilan proprietate privata a comunei Bucu in
suprafata totala de 598 m.p., situat in com.Bucu, str. Mihai Viteazul nr.24 teren concesionat de
catre domnul Dobre Florian - Contract de concesiune nr. 10/ 10.11.2008.
ART.2_. — (1) Se aproba Raportul de evaluare - teren intravilan din domeniul privat al
comunei Bucu privind terenul intravilan prevazut la art.l, intocmit de Evaluator autorizat
Diaconu Bogdan Florin.

(2) Pretul de vanzare pentru terenul in suprafata de 598 m.p. este de 24 000 lei, pret
prevazut in raportul de evaluare;

(3) Raportul de evaluare face parte integranta din prezenta Hotarare.
(4) Cheltuielile notariale pentru încheierea actului de vânzare-cumpărare în formă

autentică, vor fi suportate de către cumpărător.
ART. _3. -Se imputerniceste primarul comunei Bucu sa semneze Contractul de vanzare-
cumparare in forma tica-la biroul notarului public.
ART 4 .-— Prim tipu judetul Ialomita va duce la indeplinire prezenta Hotarare .

PRESEDINTE CONTRASEMNEAZA
Secretar general,

Stelică DRAGOMIR Valentin ŞERBAN

Adoptata la Bucu Pui
Astazi 2-8. /2 . 2025
Cu nr. 7



AEXA Cad

- Bg de evaluare -
PV.

TEREN INTRAVILAN Str. MIHAI VITEAZU, nr.24
COMUNA BUCU, JUDETUL IALOMIȚA
PROPRIETAR: U.A.T. BUCU
CLIENT: U.A.T. BUCU
UTILIZATOR DESEMNAT: U.A.T. BUCU
EVALUATOR: Diaconu Bogdan Florin
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- Raport de evaluare -

1.
CUPRINSUL RAPORTULUI

INTRODUCERE... meaneeaacena eesti ee aaa 3

1,1, REZUMATUL FAPTELOR PRINCIPALE SI AL CONCLUZIILOR IMPORTANTE -SINTEZA RAPORTULUI... 3
1,2, CERTIFICARE ceecsnneeniareaocaaeanaa ina eta uuaaaauaaa aaa otto 5

TERMENII DE REFERINŢĂ Al EVALUĂRII... 6

2.1. IDENTIFICAREA SI COMPETENTA EVALUATORULUI.....eun aceea aaa e 6
2.2. IDENTIFICAREA CLIENTULUI SI A ORICĂROR UTILIZATORI DESEMNAŢI ......enae nana 6
2.3. IDENTIFICAREA PROPRIETATII IMOBILIARE SUBIECT. DREPTURI DE PROPRIETATE EVALUATE „urne 6
2.4. UTILIZAREA DESEMNATĂ... ceeunoenanoeaanavenaneaeaac anna ea cenaaenanaaa aaa aaa 6
2.5. TIPUL VALORII. MONEDA VALORII... ceea i
2.6. DATA EVALUARII. DATA INSPECTIEI. DATA RAPORTULUI DE EVALUARE... ea 7
2.7. NATURA SI AMPLOAREA ACTIVITATII EVALUATORULUI....e nana eee 8
2.8. NATURA SI SURSA INFORMATIILOR UTILIZATE PE CARE SE VA BAZA EVALUATORUL....meeee nana 9
2.9. IPOTEZE SEMNIFICATIVE SI IPOTEZE SPECIALE SEMNIFICATIVE... meaceenaeeanaeaeaaea 10
2.10. RESTRICTII DE UTILIZARE, DIFUZARE SAU PUBLICARE ...macee aaa 11
200 DORI NANE FRETDANIE a c  E ta dca 12
2,12. DECLARAIIA CONFORT ATI CU EN „aa ea e pi E a 15

PREZENT ARISA IA TELE „urna ee tre etapa 13

3.1. DATA DESPRE ARIA DE PIATA, COMUNĂ, VECINATATI SI LOCALIZARE ......+nscen nenea 13
3.3,  DESERIEREA SITUATIEI JURIDIIEE „caen enim taia at a 17
39. ODESCRIEREA TERENUL „n ră a mata e 17
3.4. ISTORICUL PROPRIETATILOR SUBIECT „umana enunta enuntate 17

ANAL, PETE AO EUL IE „n a a a RR E a i 18

ii, ANALIZA PRODUCTIVITATII. cacao ca a a ia a 19
BO NELINATI TARII RISTI „na e aa ga a iaca at 19
43. ANALIZA CERERII SOLV ABIL cae a a area 19
dă, ANALIZA GEERTEI ED MIEI TIE aaa i maia i 5 nt 20
AB. RELAȚIA [DINTE GE EPAE 0 FIERT „a ate i a E a a 20
4.6.  PREVIZIUNEA ABSORBTIEI SUBIECTULUI IN PIATA SPECIFICA .....<cen oana aaa 20

ANALIZA EEL£1 MNAR BLINIE UTILA „sana iai E 21

PET 73 Pi: TE TI III II NIN N RI NR ME 22
ANALIZA REZULTATELOR ŞI EONELIUZIA ABURI VALURI „nun iaca e a 28

CNI „ma al a pape o ela 30

5. RILA DE CEAIUL ca ce a cca a E E aa care 30
d O ÎNFEOIMATII BERIATA AU VOLUZANIIE „nina ae arat EEE 32
84. ACTE DE PROPRIETATE. DOCUMENTAŢIA CADASTRALĂ, current aan iti 35
SA, EOTEOGRAFII ALE ZONEI UNDE. ESTE AMPLASAT TERENUL „ananas ac ae 42
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- Raport de evaluare -

Il. INTRODUCERE

1.1. REZUMATUL FAPTELOR PRINCIPALE SI AL CONCLUZIILOR
IMPORTANTE -SINTEZA RAPORTULUI

Obiectul raportului de evaluare este dreptul deplin de proprietate asupra proprietății
imobiliare:

Teren în suprafață de 598 mp, situat în intravilanul localităţii Bucu, nr. cadastral 24834,
str. Mihai Viteazu, nr. 24, jud. Ialomiţa.

Proprietar: U.A.T. BUCU, CIF: 4427900, cota actuala de 1/1

Descriere proprietate conform documente puse la dispozitie (Extras de Carte Funciară
pentru informare Carte Funciară 24834 Bucu, nr cerere 12058 din 13.02.2025, Extras de Plan
Cadastral de Carte Funciară pentru Imobil numar cadastral 24834/UAT Bucu, nr cerere 12058
din 13.02.2025, Plan de amplasament si delimitare a imobilului cu nr. cadastral 24834 ).

Client: U.A.T. BUCU

Utilizatorul desemnat: U.A.T. BUCU

Proprietar: U.A.T. BUCU, CIF: 4427900, cota actuala de 1/1

Evaluator autorizat: Diaconu Bogdan Florin Membru titular ANEV AR-— Specializarea EPI.
Legitimatia nr. 19312

Data evaluarii: 08.10.2025 Curs BNR: 1 Eur = 5,0963 Lei
Data evaluarii este data la care sunt valabile conditiile pietei luate in considerare in

evaluare. Valoarea de piaţă estimată este valabilă la data evaluării.
Intrucât piaţa, condiţiile de piaţă se pot schimba, valoarea estimată poate fi incorectă

sau necorespunzătoare la un alt moment.

Data inspecției: 07.10.2025

Data raportului: 09.10.2025 Data finalizarii raportului

Scopul raportului de evaluare: - Asistenţa clientului în vederea vânzării terenului

Tipul valorii: valoarea de piaţă

Premisa valorii: CMBU, teren intravilan cu destinatie rezidenţială.

Drept de proprietate evaluat: drept absolut
Ipoteze speciale semnificative: Nu sunt
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- Raport de evaluare -

In urma aplicarii metodelor de evaluare, opinia evaluatorului referitoare la
valoarea de piată a proprietatii imobiliare analizată, la data evaluarii, este:

24.000 LEI

Valoarea nu conţine T.V.A
Valoarea de piaţă a fost obtinuta prin metoda comparatiei directe.
Valorea estimată în cadrul raportului de evaluare este valabilă numai în baza ipotezelor

semnificative, ipotezelor speciale semnificative si a celorlalte aspecte prezentate în acest
raport.

Prezentul raport de evaluare poate sa fie utilizat numai de utilizatorul desemnat,
identificat in raport.

Prezentul raport de evaluare nu poate fi utilizat în afara contextului, sau pentru alte
scopuri decat cel declarat.

Utilizarea în alt scop decat cel mentionat poate fi neadecvată, nu îmi asum
responsabilitatea pentru folosirea lui în alte scopuri.

Raportul de evaluare a fost efectuat conform Standardelor de Evaluare a bunurilor,
editia 2025 ANEVAR.

Evaluator autorizat: Diaconu Bogdan Florin
09.10.2025 Membru titular ANEVAR- EPI — Leg Nr. 19312
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